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MAANKAYTTOSOPIMUS

LUONNOS 5.11.2024

Sopijapuolet

Mikkelin kaupunki (Y 0165116-3), jaljempana kaupunki

ja

Kiinteistd Oy Mikkelin Porrassalmenkatu 29 (1454533-5), jaljempana tontinomistaja
Sopimusalue

Sopimus koskee tonttia 491-1-1-65 kiinteistdrekisteripinta-alaltaan 2 410 m?. Liitteend on
15.10.2024 paivatty asemakaavaehdotus.

Kaavoitustilanne

Sopimusalueella tontilla 491-1-1-65 on voimassa 25.3.1977 vahvistettu asemakaava, jonka
mukaisesti se on liikerakennusten korttelialuetta (AL) rakennusoikeudeltaan 3 380 k-m?2.

Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, etta kaupunki ja tontinomistaja sopivat tdman sopimuksen liit-
teend olevan 15.10.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen mukaisesta rakentami-
sesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueella.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalueen rakennusoikeus kasvaa 3 380 k-
mZ:std 5 600 k-mZ:iin, eli 2220 k-m?. Sopimusalueen kiyttétarkoitus on asemakaavan muutos-
ehdotuksen mukaisesti keskustatoimintojen korttelialue (C).

Mikali sopimusalueelle hyvdksytdan padosin sopimuksen liitteena olevan asemakaavan muu-
tosehdotuksen mukainen asemakaava, sopijapuolet sopivat asemakaavan toteuttamisesta
seuraavaa:

1. Osapuolten vastuut ja velvoitteet

Kaupunki vastaa kustannuksellaan katujen, muun kunnallistekniikan, puistojen yms. yleisten
alueiden suunnittelusta, rakentamisesta ja kunnossapidosta kulloinkin voimassa olevan lain-
sdadannon mukaisesti.

Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan sopimusaluetta koskevan asemakaavan laatimisen
aiheuttamista kustannuksista.

Sopimusalueelle rakennettaessa, tontinomistaja maksaa kaupungille voimassa olevan taksan
mukaiset kunnallistekniikan liittymismaksut.

Tontinomistaja maksaa Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) tarkoittamana maankaytto-
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maksua (korvausta) kaupungille asemakaavaehdotuksen mukaisen rakennusoikeuden (kaava-
ehdotuksessa 5 600 k-m?) kiayttémahdollisuudesta siten, ettd maksu on 300 000 euroa.

Maankayttomaksun maaraytymisestd on linjattu kaupungin Maapoliittisessa ohjelmassa (Kv §
58, 22.4.2022) siten, etta

e uuden kaavan mukaisen rakennusoikeuden arvosta viahennetdan vanhan kaavan mu-
kaisen rakennusoikeuden arvo,
e niiden arvojen erotuksesta lasketaan maankayttdmaksu, joka on 1/3 ko. arvosta.

Maankayttésopimusmaksu erdadantyy maksettavaksi kolmen kuukauden kuluttua siita, kun so-
pimusalueen lainvoimaisen asemakaavan mukaisten téiden rakennuslupa on saanut lainvoi-
man.

Viivastyskorko on korkolain mukainen. Maankayttésopimusmaksu on maankaytto- ja raken-
nuslain (132/99) mukaan perittava arvonlisdveroton julkisoikeudellinen maksu.

Maankayttosopimusmaksulla rahoitetaan keskusta-alueen katujen, muun kunnallistekniikan,
yleisten pysakadintipaikkojen seka puistojen yms. yleisten alueiden rakentamista.

2. Vastaiset luovutukset

Mahdollisesti luovuttaessaan sopimusalueen kiinteiston edelleen, kiinteistonomistaja sitoutuu
siirtdmaan taman sopimuksen velvoitteet luovutuksensaajalle ja ottamaan tdman maankayt-
tosopimuksen kokonaisuudessaan luovutuskirjan liitteeksi.

Myyja on velvollinen toimittamaan luovutuskirjasta jaljennoksen kaupungille.

3. Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimaantulo

Sopijapuolet allekirjoittavat taman maankayttésopimuksen ennen sopimusalueen asemakaa-
van muutosehdotuksen kasittelya Mikkelin kaupunginvaltuustossa.

Sopimus tulee voimaan tatd sopimusta koskevan Kaupunginhallituksen paatoksen § X /
X.X.2024 ja sopimusalueen asemakaavan muutosehdotusta koskevan kaupunginvaltuuston
paatoksen saatua lainvoiman.

4. Sopimuksen mahdollinen raukeaminen

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaavaehdotus ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan
olennaisesti toisen sisaltdisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paat-
tdmisesta. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin sopimuk-
sen nojalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkdan korvauksiin sopimuksen purkautumisen
johdosta.

5. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Etela-
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Savon karajaoikeudessa.

Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-
lelle.

Taman sopimuksen hyvdaksymme ja sitoudumme sen ehtoja noudattamaan.

Mikkelissa, XX. paivana XXXXXkuuta 202X

Mikkelin kaupunki: Sopijaosapuoli:
NN NN
titteli titteli
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Liite:
Karttaote asemakaavaehdotuksesta (15.10.2024):

491-1-1-64
411 m2
85.0

491-1-1-61
21T m2

491-1-140
2419 m2

NN NN
Mikkelin kaupunki: Sopijaosapuoli:
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